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Projekteerimistingimuste andmine tiksikelamu piistitamiseks
aadressil Jogeva linn, Kalda tn 18

Jogeva Vallavalitsusele esitati 1. oktoobril 2026 projekteerimistingimuste taotlus (viit ehitisregistris
2611002/07968) {iksikelamu piistitamiseks aadressil Jogeva linn, Kalda tn 18 (katastritunnus
24901:008:0871). Katastriiiksuse pindala on 3244 m?, sihtotstarve 100% elamumaa.

Jogeva linn on detailplaneeringu koostamise kohustusega ala. Planeerimisseaduse § 125 16ike 5
kohaselt voib kohaliku omavalitsuse iiksus lubada detailplaneeringu koostamise kohustuse korral
detailplaneeringut koostamata piistitada voi laiendada projekteerimistingimuste alusel
olemasoleva hoonestuse vahele vOi selle vahetusse ldhedusse jddvale hoonestatud voi
hoonestamata kinnisasjale hoone ja seda teenindavad ehitised, kui iildplaneeringus on médratud
vastava ala iildised kasutus- ja ehitustingimused ning ehitise piistitamine voi laiendamine ei ole
vastuolus ka tildplaneeringus mairatud muude tingimustega. Projekteerimistingimusi voib anda
ka juhul, kui tildplaneeringus puuduvad piisavad ehitustingimused, kuid ehitis sobitub mahuliselt
ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi
ning ildplaneeringus méératud kasutus- ja muid tingimusi. Sama paragrahvi 1dike 6 kohaselt
madrab kohaliku omavalitsuse iiksus § 125 16ikes 5 sdtestatud juhul ehitusseadustiku § 26 15ikes
4 nimetatud tingimused.

Jogeva valla iildplaneeringus on Kalda tn 18 elamu maa-ala. Eluhoonetele on mééaratud tildised
ehitustingimused: uue ehitise ehitamisel, olemasoleva objekti laiendamisel voi rekonstrueerimisel
tuleb rajatav objekt sobitada timbritsevasse keskkonda. Lahtuda tuleb aja jooksul vilja kujunenud
asustusstruktuurist, hoonestuslaadist, olemasolevast ehitusjoonest, kui see on sdilinud voi tajutav.
Uldjuhul tuleb jérgida piirkonnas viéljakujunenud traditsioonilist arhitektuurset ja ehituslikku
lahendust voi sobitada uus hoone olemasolevat keskkonda arvestavalt. Uus hoone ei tohi
domineerida ega vihendada olemasoleva keskkonna terviklikkust. Tdiendavalt tuleb arvestada
looduslike, kultuuriliste, esteetiliste jm limbritsevale piirkonnale omaste niitajatega. Linnas voi
alevikus kohalduvad piirkondlikud ehitustingimused: iiksikelamu maksimaalne korgus 10 m,
minimaalne krundi suurus 1200 m?, krundil 1 pdhihoone ja kuni kolm abihoonet, krundi
maksimaalne tiisehitus 30% voi kuni 600 m?.

Taotletav liksikelamu piistitamine on vdimalik Jogeva valla tildplaneeringus méaératud tingimuste
kohaselt.

Ehitusseadustiku § 26 10ike 1 kohaselt on projekteerimistingimused vajalikud ehitusloa-
kohustusliku hoone ehitusprojekti koostamiseks, kui puudub detailplaneeringu koostamise



kohustus, vdi muudel seaduses sitestatud juhtudel. Ule 60 m? ehitisealuse pinnaga hoone
plistitamiseks voi laiendamiseks iile 33% on ndutav ehitusluba. Ehitusseadustiku § 26 15ike 3 jargi
arvestatakse projekteerimistingimuste andmisel hoone asukohas véljakujunenud keskkonda,
sealhulgas hoonestuslaadi, asjaolu, et projekteerimistingimuste andmine ei oleks vastuolus
Oigusaktide, isikute Oiguste vOi avaliku huviga ning planeeringus maiédratud tingimusi ja
elukeskkonna parendamise pohimotet.

Naabruses viljakujunenud hoonestuslaad koosneb valdavalt viilkatusega iiksikelamutest ja nende
abihoonetest. Jogeva Vallavalitsuse hinnangul ei muuda uue tiksikelamu piistitamine piirkonnas
véljakujunenud keskkonda ja hoonestuslaadi. Hoone piistitamine taotluses néidatud
hoonestusalale maaiiksuse keskel ei kitsenda naaberkinnisasjade kasutust.

Ehitusseadustiku § 31 Idike 1 kohaselt tuleb projekteerimistingimuste andmine planeerimis-
seaduse § 125 15ikes 5 nimetatud juhul korraldada avatud menetlusena.

Projekteerimistingimuste eelnou avalikustati Jogeva valla veebilehel 23. oktoobrist 6. novembrini
2026. Avalikustamisest teavitati 23. oktoobri 2026 maakonnalehes Vooremaa. Kirjalike
ettepanckute ja pohjendatud vastuviidete esitamise tdihtajaks mddrati 6. november 2026,
viljapaneku tulemuste arutelu avaliku istungi ajaks 10. november kell 15.
Avaliku viljapaneku jooksul esitati ettepanekud ja vastuvdited ... (tdieneb)

Arvestades eeltoodut ning vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 16ike 1
punkti 4, planeerimisseaduse § 125 16iked 5 ja 6, ehitusseadustiku § 26 16ike 2 punkti 1 ja Jogeva
Vallavolikogu 31. mai 2018 mééruse nr 41 ,,Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine
Jogeva vallas®“ § 2 16ike 2 punkti 8 ja § 3 16ike 2 punkti 2,

vallavalitsus otsustab:

1. Anda projekteerimistingimused iiksikelamu piistitamiseks aadressil Jogeva linn, Kalda tn 18:
1.1. hoone lubatud kasutamise otstarve on tiksikelamu (kood 11101);
1.2. hoone suurim ehitisealune pind — kuni 400 m?;
1.3. hoone suurim lubatud korgus — kuni 9 m;
1.4. lubatud korruselisus — iiks maapealne;
1.5. katuse kalle ja tiitip — 10—40-kraadise kaldega viil- voi kelpkatus;
1.6. chituskehand ja viimistlus kavandada Kalda tdnava naaberhoonetega kokku sobivana;
1.7. hoone teenindamiseks vajalike rajatiste (vesivarustus ja kanalisatsioon, elektrivarustus jt)
paiknemine lahendada ehitusprojektis;
1.8. juurdesdit projekteerida Kalda tinavalt;
1.9. hoone iimbrus kujundada heakorrastatud ja haljastatud duealaks;
1.10. lahendada maa-ala vertikaalplaneerimine, sademevesi immutada maatiksuse piires;
1.11. geodeetiline alusplaan esitada Jogeva Vallavalitsusele digitaalselt dwg vo1 dgn formaadis.

2. Projekteerimise pdhialused:
2.1. ehitusseadustik ja selle rakendusaktid;
2.2. siseministri 30.03.2017 méérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusndouded;
2.3. majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méarus nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile®.

3. Planeeringuspetsialistil véljastada projekteerimistingimused ehitisregistris.



4. Projekt koos ehitusloa taotlusega esitada Jogeva Vallavalitsusele elektrooniliselt ehitisregistri
kaudu.

Kui korraldusega on rikutud kellegi digusi, voib ta esitada Jogeva Vallavalitsusele vaide voi Tartu
Halduskohtule kaebuse 30 pédeva jooksul arvates korralduse teadasaamise pédevast vOi padevast,
millal oleks pidanud korraldusest teada saama. Nouded vaidele sétestab haldusmenetluse seadus,
nduded kaebusele halduskohtumenetluse seadustik.

(allkirjastatud digitaalselt)
Karro Kiilanurm (allkirjastatud digitaalselt)
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